
 قانون تملک آپارتمانها

 با اصلاحات و الحاقات ١٣۴٣/١٢/١۶مصوب 

 .ساختمان شامل دو قسمت است کی یو سکنا شهیپ یمختلف و محل ها یدر آپارتمان ها تیمالک – ١ماده 

 .مشترک یقسمتها تیو مالک یاختصاص یقسمت ها تیمالک

 ای کیاز ساختمان است که حق اسـتفاده از آن منحصـر به  ییقـانون عبـارت از قسـمتها نیمشترک مـذکور در ا یقسـمتها – ٢ ماده

 شـهیمحل پ ایچنـد آپارتمان 

 یاستفاده اختصاص یکه برا ییقسمتها یبه طور کل ردیگ یآنها تعلق م یبه نسبت قسمت اختصاص نیمالک هینبوده و به کل مخصوص

 ایداده نشده است  صیتشخ

شود مگر آن که تعلق آن به  ینشده از قسمتها مشترک محسوب م یتلق نیچند نفر از مالک ای کی یملک اختصاص تیاسناد مالک در

 بر طبق عرف ینیقسمت مع

 .نباشد دیعادت محل مورد ترد و

ال بوده و در صورت انتقـ ـکیقابـل تفک ریمشترک غ یو حصه او در قسـمت هـا یحقوق هر مالـک در قسـمت اختصاصـ – ٣ ماده

 به هر یقسـمت اختصاصـ

 .خواهد بود یکه باشد انتقال قسمت مشترک قهر یصورت

مشترک متناسب است با نسبت  یاز مخارج قسمتها یاختصاص یاز مالکان قسمتها کیسهم هر  نیحقوق و تعهدات و همچن- ۴ ماده

 یمساحت قسمت اختصاص

 یبنا به نحو مساو ریعدم ارتباط با مساحت ز لیکه به دل ییها هنیتمام ساختمان به جز هز یاختصاصـ یمجموع مساحت قسـمتها به

 نکهیا ایخواهد شد و  میتقسـ

 نکهیمشترک اعم از ا یها نهیکرده باشند. پرداخت هز ینیب شیحقوق و تعهدات و مخارج پ میتقسـ یرا برا یگرید بیترت مالکان

 ردیملک مورد استفاده قرار گ

 .است یالزام ردینگ ای

 .کند یم نییاستفاده کنندگان را تع ایاز مالکان  کیسهم هر  زانیقانون، م نیمفاد ا تیمجموعه با رعا رانیمد- ١ تبصره

مشترک بر  یهـا نهیباشـند هز یساختمـان م یاختصاصـ یربنـایمسـاحت ز تیاکثر یکه دارا یدر صورت موافقت مالکـان- ٢ تبصره

 که به ینیاسـاس نرخ مع

 .شود یهر واحد، محاسبه م یاختصاص یبنا ریرسد، حسب ز یساختمان م یمجمع عموم بیتصو

چنـد واحد  ای کیباشـد که تنها از  یتراس مجموعه به گونه ا ایبالکن  ایساختمان  اطیاسـتقرار ح یچنانچه چگونگ- ٣ تبصره

 به آن یامکان دسترسـ ،یمسـکون

بموجب قانون اصلاح قانون  یو الحاق یاستفاده کنندگان است. )اصلاح اینده آن قسمت به عهده استفاده کن یحفظ و نگهدار نهیهز باشد،

 تملک آپارتمانها مصوب

(١٣٧۶ 

قـانون تجـارت که به قصـد تجـارت ساختمـان خانه و آپارتمان و محل کسب به منظور  ٢٠موضوع ماده  یانواع شـرکتها – ۵ ماده

 ایاجاره  ای شهیپ ایسـکونت 

 .ممنوعند یساختمان یمربوط به کارها ریغ یمعاملات بازرگان ریز انجام ساشود ا یم لیتشک فروش



مربوط به اداره و امور مربوط به قسـمت  ماتیتصـم هیساختمان وجود نداشـته باشـد کل کی نیمالک نیب یچنانچه قرارداد – ۶ ماده

 آرا تیمشترک به اکثر یها

 .را مالک باشند یاختصاص یاز نصف مساحت تمام قسمت ها شیاست که ب ینیمالک

آنها در  یقانون همان محل اختصاص نیمذکور در ا ماتیدعوتنامه ها و اعلام تصم هیارسال کل یبرا نیمالک ینشان – تبصـره

 که مالک نیساختمان است مگر ا

 .کرده باشد نییامر تع نیا یرا در همان شهر برا یگرید ینشان

از  نـدهینما کنفریآنها مکلف انـد  یقائم مقام قانون ای نیمتعـدد باشـد مالک نیمالک یمحل کسب دارا کی ایآپارتمان  کیهر گاه  – ٧ ماده

 یاجرا یطرف خود برا

فوق عمل نکنند  فیکه اشـخاص مزبور به تکل یدر صورت نـدینما یو معرف نییقانون و پرداخت حصه مخارج مشترک تع نیا مقررات

 نیمالک هیبق تیاکثر یرا

دعوت  دیتجد کدفعهی یصورت برا نیباشد که در ا نیکه عده حاضر کمتر از ثلث مالک نیتمام معتبر خواهد بود مگر ا به نسبت

 .خواهد شد

مکلف  نیمالک یاز سه نفر باشد مجمع عموم شیب نیکه عـده مالک یقانون در صورت نیدر هر ساختمان مشـمول مقررات ا – ٨ ماده

 نیاز ب یرانیمد ای ریاند مد

و  تیریو امور مربوط به مدت مد ریو تعهـدات مد فیو وظا نیاز طرف مالک ریطرز انتخاب مـد نـدیاز خارج انتخاب نما ای خود

 موضوعات مربوطه در ریسا

 .خواهد شد نییقانون تع نینامه ا نییآ

از  یاسـتفاده بهتر یرا که برا یاتیعمل یمقررات ساختمان ریقانون و سا نیمقررات ا تیتوانـد با رعا یم نیاز مالک کیهر  – ٩ ماده

 خود یقسـمت اختصاصـ

 ایسـردر  ایشـکل در  ایدر محل  یراتییتغ نیمالک ریسا تیحق ندارنـد بـدون موافقت اکثر نیاز مالک کیچیدانـد انجـام دهـد ه یم ـدیمف

 در قسـمت یخارج ینما

 .و منظر باشد بدهند ییخود که در مر یاختصاص

 یکه ساختمان رو ینیخود در زم یداریخر یبه نسبت مساحت قسمت اختصاص دینما یم یداریرا خر یهر کس آپارتمان – ١٠ ماده

 اختصاص به ایآن بنا شده 

 ریمتعلق به غ گریعلل د ایخالصه بودن  ـایمزبور به علت وقف  نیزم تیگردد مگر آن که مـالک یم میدارد مشاعـا سـه ساختمـان

 دیصورت با نیاباشـد که در 

از انهـدام و اداره و اسـتفاده از اموال و  یریآن را به همـان نسـبت به پردازد مخـارج مربوط به محافظت ملک و جلوگ اجور

 یمشترک و به طور کل یقسـمتها

به تناسب حصه هر  ـدیبا زیانجام شود ن کجایآن اقتضا دارد  ساتیتاسـ ایبه علت طبع ساختمان  ایکه جنبه مشترک دارد و  یمخارج

 نییکه در آ یبیمالک به ترت

 .دیآن است صرف نظر نما یذکر خواهد شد پرداخت شود هر چند آن مالکاز استفاده از آنچه که مخارج برا نامه

 ئتیه ای ریمشترک از طرف مد یها نهیاستفاده کننده از پرداخت سهم خود از هز ایدر صورت امتناع مالک  –مکرر  ١٠ ماده

 اظهارنامه با ذکر لهیوس رانیمد

 .شودیآن مطالبه م زیو صورت ر یبده مبلغ



به  توانندیم رانیمد ئتیه ای ریخود را نپردازد مد یابلاغ اظهار نامه سهم بده خیاستفاده کننده ظرف ده روز از تار ایگاه مالک  هر

 خود و با توجه به صیتشخ

 کهیکنند و درصورت یبا و خوددار رهیگاز و غ –برق  –آب گرم  –مطبوع  هیتهو –شوفاژ  لیاز دادن خدمات مشترک از قب امکانات

 استفاده کننده ایمالک و 

وضول وجه مزبور بر  یبرا رانیمد ئتیه ای ریمد یاداره ثبت محل وقوع آپارتمان به تقاضا ندیحساب ننما هیاقدام به تصف همچنان

 طبق اظهار نامه ابلاغ شده

 .در خواهد کردصا هیاجرائ

که بمحض  باشندیموظف م رانیمد ئتیه ای ریصورت خواهد گرفت و درحال مد یاسناد رسم یوفق مقررات اجرا یاجرائ اتیعمل

 ایوصول وجوه مورد مطالبه 

 .ندیاقدام نما فورا

ً مجدد خدمات مشترک یدستور موقت دادگاه نسبت به برقرار ارائه
 

 

 ییتوانند به مراجع قضا یمجموعه م رانیمد ای ریمؤثر نباشد، مد ایکه عدم ارائه خدمات مشترک ممکن  یدر صورت- ١ تبصره

 کنند، دادگاهها موظفند تیشـکا

شود محروم کنند و  یکه به مجموع ارائه م یخدمات دولت افتیو واحد بدهکار را از در یدگیرا خارج از نوبت رس اتیگونه شـکا نیا

 به یبدهتا دو برابر مبلغ 

 .ندینما مهیمجموعه جر نفع

 زیبه حکم دادگاه و ن ایو  رانیمد ای ریمد یمعوق واحد مربوط بنا به گواه یها نهیمجدد از خدمات موکول به پرداخت هز استفاده

 مربوط به استفاده مجدد نهیهز

 )١٣٧۶بموجب قانون اصلاح قانون تملک آپارتمانها مصوب  یبود. )الحاق خواهد

مشترک و  یها نهیاسـتفاده کننده از هز ایسـهم مالک  زیو صورت ر رانیمد ئتیه ای ریرونوشت مدارک مثبت سـمت مد- ٢ تبصره

 رونوشت اظهار نامه ابلاغ

 .گردد هیتقاضانامه صدور اجرائ مهیضم دیاستفاده کننده با ایبمالک  شده

محل وقوع آپارتمان قابل  نیظرف ده روز پس از ابلاغ اظهار نامه بمالک در دادگاه تخست رانیمد ئتیه ای رینظر مد- ٣ تبصره

 اعتراض است، دادگاه خارج از

طبق ماده  کهیاست. در موارد یقطع یرأ نیا دهدیم یو رأ یدگیبه موضوع رس یمدن یدادرس نیآئ فاتیتشـر تیو بدون رعا نوبت

 به قطع خدمات میفوق تصم

دهد  صیتشـخ یرا قو لیبه اعتراض ممکن نباشد دادگاه به محض وصول اعتراض اگر دلا عیسـر یدگیاتخاذ شده و رسـ مشترک

 میدستور متوقف گذاردن تصم

 .خواهد داد یخدمات مشترک را تا صدور رأ قطع

 ها مکلف به یپرداخت ریمشترک گردد علاوه بر سا یها نهیدر دادگاه محکوم به پرداخت هز مکررا

ً و مجـددا
 

 

ً اسـتفاده کننـده ـایمالـک  کهیدر صورت- ۴ تبصره
 

 

مکرر و  ١٠اصلاح قانون الحاق ماده  یقانون حهیبموجب لا ی. )اصـلاحباشدیم مهیمعادل مبلغ محکوم بها بعنوان جر یمبلغ پرداخت

 دو تبصره به قانون تملک



 (آپارتمانها

 اتیه بیو بعد از تصو هیآن را ته ییاجرا ینامه ها نییقانون آ نیا بیدولت مکلف است ظرف سه ماه پس از تصو – ١١ ماده

 .به مورد اجرا به گذارد رانیوز

 .قانون است نیا یمامور اجرا دولت

مربوط به  یگواه رهیهر نوع سند انتقال، اجاره، رهن، صلح، هبه و غ میباشند در هنگام تنظ یموظف م یدفاتر اسناد رسم- ١٢ ماده

 یها نهیحساب هز هیتسو

تعهد  رانیمد ای ریبا موافقت مد ایو  ندیقائم مقام او مطالبه نما ایباشد از مالک دهیساختمان رس رانیمد ای ریمد دییرا که به تأ مشترک

 یرا به پرداخت بده هیمنتقل ال

 .ندینما دیق یمیقانون در سند تنظ نیموضوع ا یها نهیمعوق مالک نسبت به هز یها

به هر  ـایو  دهیرسـ ـانیساختمـان به پا ـدیعمر مف یدادگستر یسه نفر از کارشـناسان رسـم صیه به تشـخک یدر صورت- ١٣ ماده

 ساختمـان دچـار یگرید ـلیدل

آن موافق  یبنا دیدر تجد یاختصاصـ یمالکان قسـمتها تیبرود و اقل یو جان یضـرر مال ایخطر  میشده باشد و ب یکل یفرسودگ

 نباشـند، آن دسـته از مالکان که

مالکان که از  ایمالک  یمناسب برا یجاریمسـکن است نیتوانند براساس حکم دادگاه، با تأم یمجموعه را دارند، م یبازساز قصد

 ورزند یم یخوددار یهمکار

انجام  یها نهیاز مالکان از بنا و هز کیسـهم هر  نییو تع یبازساز اتیو پس از اتمام عمل ندیمجموعه اقدام نما یبنا دیبه تجد نسـبت

 مالکان ایشده، سهم مالک 

کنند. در  فایپرداخت شـده است از اموال آنها از جمله همان واحـد است شانیا یمسـکن اجار یکه برا یرا به اضافه اجور ادشـدهی

 صورت عدم توافق در انتخاب

 .خواهد کرد ادشدهیاقدام به انتخاب کارشناسان  رهیمد أتیه ای ریبا در خواست مد یوزارت مسکن و شهرساز کارشناسان،

 .ماده را انجام دهند نیتوانند اقدامات موضوع ا یاز طرف مالکان م یندگیمجموعه به نما رانیمد ای ریمد- ١ تبصره

بنا نکند، حسب در خواست  دیه خود به منظور تجدواحـد متعلق ب هیاقـدام به تخل یکننـده از همکار یچنانچه مالک خوددار- ٢ تبصره

 مجموعه، رانیمد ای ریمد

 ادیآپارتمان  هیمالکان، دستور تخل ریتوسط سا یو یمسکن مناسب برا نیمحل با احراز تأم ییمجتمع قضا سیرئ ای یدادگستر سیرئ

 .شده را صادر خواهد کرد

مالکان به تناسب  کازی. سهم هر ندینما مهیب یواحد در مقابل آتش سوز کیمکلفند تمام بنا را به عنوان  رانیمد ای ریمد- ١۴ ماده

 آنها یاختصاص یبنا ریسطح ز

 ریمـد یگر پرداخت خواهـد شـد. در صورت عـدم اقـدام و بروز آتش سوز مهیو از شـرکاء اخـذ و به ب نییتع رانیمـد ای ریمـد لهیوسـ

 ؤول جبرانمس رانیمـد ای

 .باشند یوارده م خسارات

 )١٣٧۶بموجب قانون اصلاح قانون تملک آپارتمانها مصوب  ی. )الحاقستین یقانون الزام نیثبت اساسنامه موضوع ا- ١۵ ماده

 یقانون تملک آپارتمانها با اصلاحات بعد ییاجرا ننامهییآ

 مختلف ساختمان یاول: قسمتها بخش

 یاختصاص یاول: قسمتها فصل



 .باشد افتهیصیقائم مقام او تخص ای نیملک مع کیشر یاستفاده انحصار یبرا ا

 که عرف   شودیم یتلق یاز بنا، اختصاص ییـ قسمتها ١ ماده

 صادر شود، تیبطورمجزا سند مالک دیبا زین یاختصاص یقسمتها تیمالک یبرا متعل

ً قه یو محوطه باغها و پارکها ربنایز یـ علاوه بر ثبت اراض ٢ ماده
 

 

 

 .گردد دیدر سند ق دیبا رهیوابسته، ارزش وغ یلحاظ حدود طبقه، شماره، مساحت قسمتها ازیکامل قسمت اختصاص مشخصات

 مشترک یدوم: قسمتها فصل

 یباشدقسمتهایمورد استفاده تمام شرکاء م میمستق ریغ ایو  میو متعلقات آنها که بهطور مستق یاز ساختمان و اراض ییـ قسمتها ٣ ماده

 گرددیمشترک محسوب م

 .شد لیبرآنها قا یحق انحصار توانینم و

 .مشترک ممنوع است یدر قسمتها واناتیح ینگاهدار نیوهمچن گرید یایو هر نوع اش یو صندل زیـ گذاردن م تبصره

از آن قسمتهاعبور  اید و واقع شده باش یاختصاص یملک است، هرچند که در قسمتها یمشاع تمام شرکا تیمشترک در ملک یقسمتها

 .دینما

 :قانون تملک آپارتمانها عبارت است از ٢مشترک مذکور در ماده  یـ قسمتها ۴ ماده

 .قرار گرفته باشد آنیرو هیپا لهیبنا بوس ایخواه متصل به بنا باشد  ربنایز نیـ زم الف

برِ، کنتورها، تلفن  یتابلوها خانه،یرختشو ه،یچاه آب و پمپ، منبعآب، مرکز حرارت و تهو لیمشترک از قب یقسمتها ساتیـ تأس ب

 یانبار عموم ،یمرکز

 ی)لولهها لیفاضلاب، لولهها از قب یدر هر قسمت بناکه واقع باشد، دستگاه آسانسور و محل آن، چاهها داریاتاق سرا ساختمان،

 فاضلاب، آب، برِق، تلفن ،

 .رهیآن و غ یو محل جمعآور زبالهی( گذرگاههایبخار یمطبوع، گاز، نفت، هواکشها، لولهها هیوته ،یمرکز حرارت

 .ـ اسکلت ساختمان پ

 .جزء اسکلت ساختمان نباشد نکهیقسمتها است. مشروط بر ا نآنیمشترک ب ،یاختصاصیقسمتها نیفاصلب یـ جدارها تبصره

 .قرار گرفتهاند یاختصاص یکه خارج ازقسمتها ـ درها و پنجرهها ـ راهروها ـ پلهها ـ پاگردها ـ ت

 یمربوط به آنهابه استثنا ساتیتأس نیاخبار و همچن لیتلفن و وسا ،ییروشنا نکنندهیتأم لیوسا لیمربوط به راه پله از قب ساتیـ تأس ث

 ،یاختصاص یتلفنها

 .یمنیا یآسانسور ومحل آن، محل اختتام پله و ورود به بام و پلهها ،یآتشنشان یرهایش

 .است دهیحفظ بنا در آن احداث گرد ایاستفاده عموم شرکاء و  یکه برا یساتیتأس هیـ بام و کل ج

 .ساختمان یخارج یـ نما ح

 .ثبت نشده باشد زین یو در سند اختصاص داردیـ محوطه ساختمان، باغها و پارکها که جنبه استفاده عموم خ

 دوم: اداره امور ساختمان بخش

 یموماول: مجمع ع فصل



 ریانتخاب و وظائف و تعهدات مد طرز

 .شودیم لیتشک نیمالک یاز سه نفر تجاوز کند، مجمع عموم نیکه تعداد مالک یـ در صورت ۵ ماده

نشده استبه موجب  میتنظ نیمالک نیب یکه توافقنامها یدر موارد افِوالعاده،ی یاعم از عاد نیمالک یمجمع عموم لیـ زمان تشک ۶ ماده

 یمطلق آرا تیاکثر

مزبور، زمان  تیرا مالک باشند و در صورتعدم حصول اکثر یاختصاص یاز نصفمساحت تمام قسمتها شیخواهد بود که ب ینیمالک

 یمجمع عموم لیتشک

 .خواهد شد نییتع نیسه نفر از مالک محداقلیتصم با

 نیمالک نیب ازیرانیمد ای ریسپس در همان جلسه مد خواهد شد و نییتع یمجمععموم سیابتدا رئ ،یجلسه مجمع عموم نیـ در اول ٧ ماده

 خارج از یاشخاص ایو 

 .شود لیتشک کباریلااقل هر سال  دیبا نیمالک ی. مجمععمومشودیم انتخاب

 .است یآنان ضرور ندهیبا نما یاختصاص یاز نصفمساحت تمام قسمتها شیب نیمجمع، حضور مالک تیرسم یـ برا ٨ ماده

جلسههم  نیخواهد شد، هرگاه در ا دیپانزده روز بعد تجد یمادهجلسه برا نیمندرج در ا تیـ در صورت عدم حصول اکثر تبصره

 دیلازم حاصل نگرد تیاکثر

 .عده حاضر معتبر است تیاکثر بیبا تصو ریجلسه اخ ماتیوتصم دیپانزده روز بعد تجد یبرا جلسه

 ای ریوکالتنامه معتبر خود را بهمد یجلسه مجمع عموم لیشدهباشد قبل از تشک نییاز شرکاء تع یکی ندهیکه به عنوان نما یـ کس ٩ ماده

 .دیارائه نما رانیمد

 یمعرفیحقوق یتهایمربوط به شخص نیآن طبق قوان ندهیباشد نما یتحقوقیشخص ،یکه مالک قسمت اختصاص یـ در صورت تبصره

 .خواهد شد

 ینفر رابرا کیقانون تملک آپارتمانها از طرف خود  ٧طبق ماده  دیباشندبا یسمت اختصاصق کیـ هرگاه چند نفر، مالک  ١٠ ماده

 یشرکت در مجمع عموم

 .ندینما یو معرف انتخاب

 :باشدیرمیز اراتیو اخت فیوظا یشرکاء دارا یـ مجمع عموم ١١ ماده

 .یمجمع عموم سیرئ نییـ تع الف

 .اعمال آنها یدگیو رس رانیمد ای ریـ انتخاب مد ب

 .نسبت به اداره امور ساختمان میـ اتخاذ تصم پ

 .سالانه ینههایگزارش مربوط به درآمد و هز بیـ تصو ت

 .بنا ریو تعم یامور مربوط به حفظ ونگاهدار یاندوخته برا جادیدر ا میـ اتخاذ تصم ث

 .اداره ساختمان یبرا لازمیبه منظور انعقاد قراردادها رانیمد ای ریبه مد اریاخت ضیـ تفو ج

 .شود ینگهدار رانیمد ای ریمد لهیدرصورتجلسه نوشته و به وس دیشرکاء با یمجمع عموم ماتیتصم هیـ کل ١٢ ماده

 .اطلاع داده شود بیبه شرکاء غا رانیمد ای ریلهمدیظرف ده روز به وس دیمتخذه مجمع با ماتیـ تصم تبصره

 .شرکاء الزامآور است هیکلیقانون برا ۶بر طبق ماده  یمجمع عموم ماتیـ تصم ١٣ ماده

 رانیمد ای ریمد فیو وظا ارتیدوم: اخت فصل



 .باشندیم یمجمع عموم ماتیتصم یمسؤول حفظ و اداره ساختمان واجرا رانیمد ای ریـ مد ١۴ ماده

 مجمعیدو سال است ول رانیمد ای ریمد تیباشد و مدت مأمور دفردیبا رانیـ تعداد مد ١٣۵٣/١٠/٢٨مصوب  یـ اصلاح ١۵ ماده

 مدت را نیا تواندیم یعموم

 .بلامانع خواهد بود رانیمد ای ریکند و انتخاب مجددمد اضافه

فِوالعاده، به منظورانتخاب  یمدت، مجمع عموم یقبل از انقضا رانیامدی ریحجر مد ایـ در صورت استعفا، فوت، عزل  ١۶ ماده

 .خواهد شد لیتشک نیجانش

 دیبا فِوالعادهیخارج شوند، مجمع عموم رهیمد أتیبه جهات فوق از ه رهیأتمدیه یاز اعضا شتریب ایکه سه نفر  یـ در صورت ١ تبصره

 انتخاب دیبه منظور تجد

 .گردد لیتشک رهیمد أتیه

 .آرا معتبر است تیبا اکثر رانیمد ماتیـ تصم ١٧ ماده

خواهد داشت کهبه  نهی. خزانهدار دفتر ثبت درآمد و هزدینمایم نییرا به عنوان خزانهدارتع رانینفر از مد کی یـ مجمع عموم ١٨ ماده

 قبوض و اسناد وستیپ

 .و ارائه خواهد داد میتسل یترازنامه به مجمععموم بیتصو یبرا مربوطه

 .ندیخود انتخاب نما یرا بجا گریفرد د توانندیشرکاء بوده و نم نیام ران،یمد ای ریـ مد ١٩ ماده

 .ندینما مهیب یواحددر مقابل آتشسوز کیمکلفند تمام بنا را به عنوان  رانیمد ای ریـ مد ٢٠ ماده

 .پرداخت خواهد شد مهگریو از شرکاء اخذ و به ب نییتع ر،یلهمدیقانون بوس ۴با توجه به ماده  مهیاز حق ب کیهر شر سهم

 نهیبعد از پرداختهز ایو نحوه پرداخت آن را قبل  کیمستمر و مخارجمتعلق به هر شر نهیهز زانیمکلفند م رانیمد ای ریـ مد ٢١ ماده

 به ینامه سفارش لهیبوس

 .ندیبه او اعلام نما کیشده از طرف شر نییتعینشان ای یقسمت اختصاص ینشان

 یمکلفندبرا رانیمد ای ری)آپارتمان داشته باشد، مد ١٠از ده ) شیمشمول قانون تملک آپارتمانهاکه ب یساختمانها هیـ در کل ٢٢ ماده

 نیو همچن یحفظ و نگاهدار

 .ندیاستخدام نما یبنا، دربان ازیامور مورد ن ریمشترک وانجام سا یقسمتها فیتنظ

 مشترک ینههایسوم: هز فصل

مشترکبنا مصرف  یقسمتها یحفظ و نگاهدار یکه برا یینههایو هز مستمرینههایساختمان موظفند در پرداخت هز یـ شرکا ٢٣ ماده

 طبق مقررات شود،یم

 :ندیمشارکت نما ریز

 ااستفادهکنندگانی نیاز مالک کینکرده باشند، سهم هر ینیشبیپ مشترکینههایپرداخت هز یبرا یگرید بیترت نیکه مالک یصورت در

 مشترک آن ینههایاز هز

 ۴مقرر در ماده  بیبه ترت رهیآسفالتپشت بام و غ ل،یآب، گازوئ لیدارد از قب یقسمت اختصاص یربنایکه ارتباط با مساحتز قسمت

 قانون تملک آپارتمانها و

 نهیآسانسور، هز ینگهبان، متصد دار،یمربوط به سرا ینههایلهزیندارد از قب ربنایمساحت ز زانیبه م یمخارج که ارتباط ریسا

 باغبان، سات،یتأس ینگاهدار



 ای نیاز مالک کیهر  نسهمیی. تعگرددیم میاستفادهکنندگان تقس ای نیمالک نیب یمساو رهبطوریو غ مشترک یقسمتها ناتییتز

 رانیمد ای ریاستفادهکنندگان با مد

 .باشدیم

مشترک به عهده مالک باشد و مالک از پرداختآن  ینههایهز پرداختیقرارداد خصوص ایـ چنانچه به موجب اجارهنامه  تبصره

 مستأجر د،یاستنکاف نما

به عهده استفادهکننده  مشترکیجار ینههایکه پرداخت هز یرا پرداخت کند و در صورت مزبورینههایاز محل مالالاجاره هز تواندیم

 باشد و از پرداخت

 .ندیمراجعه نما زین یتفادهکننده، به مالکاصلعلاوه بر مراجعه به اس توانندیم رانیمد ای ریکند، مد استنکاف

 یمراجعه وتقاضا ریبه مد تواندیبه سهم خود معترض باشد م نهمربوطیهز زانیم ای هیاز شرکاء که در مورد سهم کیـ هر ٢۴ ماده

 نسبت به موضوع یدگیرس

 .مراجعه کند یتدارقضائیبه مراجع صلاح تواندیم کیرد اعتراض شر ای یدگیدر صورت عدمرس دیبنما را

 :مشترک عبارتست از ینههایـ هز ٢۵ ماده

 .مربوطه زاتیو تجه ساتیو تأس ساختمانیعاد یاستفاده، حفظ و نگاهدار یلازم برا ینههایـ هز الف

 .رانیمد ای ریو حقالزحمه مد یادار ینههایـ هز ب

 بنا ریتعم یچهارم: حفظ و نگاهدار فصل

جزء  کی اتیوعمل ینگاهدار نهیهز ایقسمت از بنا  کی ینگاهدار ینههایشرکاء توافق شده باشد کههز نیکه ب یـ در صورت ٢۶ ماده

 فقط به عهده ساتیاز تأس

 .خواهند نمود فیتکل نییتع نههایهز نیمربوط بها ماتیشرکاء ملزم به انجام آن بوده و در تصم نیاز شرکاء باشد، فقط هم یبعض

بهعنوان  یوجوه ،یو فور یضرور ینههایهز نیبهمنظور تأم کندیبمیتصو یکه مجمع عموم یبیترتبه  رانیمد ای ریـ مد ٢٧ ماده

 تنخواه گردان از شرکاء

 .دارند افتیدر

 ینیآپارتماننش فرهنگ

 هیحال همسا تیرعا ننامهییآ

 دایرواج پ رانیا یدر شهرها ینیآپارتماننش ت،یجمع شرفتیو پ ینیرشد شهرنشـ لیبه چهل سال است که به دل کینزد

 مسـکن را کاهش داده است، مشـکلات خاص خود را دارد نیتام ینههایاگرچه هز ینیآپارتمـاننشـ یاست. زنـدگ کرده

 ینههایهز میتقسـ یبرا د،ینشو گرانیحواسـتان باشد که مزاحم د شهیهم د،ییایکنار ب گریبا چند خانواده د دیشـما با چون

 را لیمسا نیاز ا یو اختلافات ناش دیکن یادآوریرا را به او  هیعقب افتاده همساسـهم شارژ پرداخت و شارژ  ساختمان

 معروف «ینیفرهنگ آپارتماننشـ»مدار اخلاق، به  یو حرکت رو ـدهایو نبا ـدهایبا نیا قیدق تی. رعاـدیکن حلوفصل

 است. اما اگر هر کس حـد و حدود خود و شـرفتیدر حال پ یبه کنـد یمناطق شـهر یکه در برخ یاست؛ فرهنگ شـده

 یبه آسـان یفرهنـگ آپارتمـان تیبروز خواهـد کرد. رعـا یبشـناسد، اختلافـات کمـتر یآپارتمـان یرا در زنـدگ گرانید

 نیشـما در ا یراهنما توانـدیآن م ننامهییساده است. قانون تملک آپارتمانها و آ یو قانون یچنـد گزاره اخلاق تیرعـا

 .باشد صوصخ



 ست؟یچ آپارتمان

 شما نکهیساختمان چند طبقه است. ا کیواحد مسـتقل در  کیاز آپارتمان وجود ندارد. اما در اصـطلاح  یقیدق فیتعر

 .ندارد یریآن تأث فیدر تعر دیراه انداختها یدر آن کاسب ای دیکنیسکونت استفاده م یآن برا از

 ساختمان تیریمد

 همه مالکان یعنیشود.  لیمالکان تشک یمجمع عموم دیدر ساختمان باشند با یاز سه واحد آپارتمان شیکه ب یصورت در

 ی. فرقشودیدو سال انتخاب م یبرا ری( انتخاب کننـد. مـدرهیمـد أتی)ه ریچنـد مـد ای کیدهنـد و  لیهم جلسه تشـک بـا

 .از خارج ساختمان انتخاب شود یفرد ایساختمان باشد  یاز اعضا ریکه مد کندینم

 دادهاند، اجرا لیتشـک یمجمع عموم کیمالکان را که حالا  ماتیتصـم ـدیحفظ و اداره ساختمان است و با ریمـد فهیوظ

 همه مالکان به نسـبت سهم نیهم ب مهیب نهیکند و هز مهیب یموظف است تمام ساختمان را در برابر آتشسوز ری. مدکند

 به ساختمان وارد شود، مسـئول جبران یکار را نکند و خسارت نیا ری. اگر مـدشودیم مینها تقسـآ یاختصاصـ قسـمت

 ساختمـان انتخـاب شود که مسـئول یهم برا رانیمـد نیخزانهدار از ب ـکی ـدیبا ریخواهـد بود. علاـوه بر مـد خسـارت

 دیواحد با ١٠از  شیب یساختمانها یاست که برا نیا گری. نکته مهم دشودیو درآمـدها محسوب م نههـایهز احتسـاب

 و انتخـاب آن به توافق تیریکمـتر از سه واحـد اگر در مورد مـد یاسـتخدام شـود. در مـورد ساختمـانهـا زین نگهبـان

 را یاز نصف مساحت اختصاصـ شتریاست که ب یمشترک، با نظر مالکان یدربـاره قسـمتهـا یریمگیتصـم د،یدینرسـ

 .ددارن

 و مشترک ساختمان یاختصاص قسمت

 است که فقط یقسمت ،یو مشترک. قسـمت اختصاص ی: اختصاصـشودیم میداخل آپارتمانها به دو قسـمت تقسـ یفضا

 حق ورود به ههایهمسا هیحق اسـتفاده از آن را دارد، مانند بالکن. بق کند،یم یکه در آن زنـدگ یکسـ ایآپارتمان  مالک

 .آپارتمان شما را بدون اجازه ندارند یاختصاص یقسمتها

 .از ساختمان است که همه ساکنان حق اسـتفاده از آن را دارند یبخشـ شود،یمشترک که به آن مشاع هم گفته م قسـمت

 :مشترک است یاز آپارتمان داخل در قسمتها ریز یبخشها

 بنا نیزم –

 کنتـورهـا، خـانه،یرختشـو ه،یب و مرکز حرارت و تهـومشـرک ماننـد چـاه آب، پمپ، منبـع آ یقسـمتهـا ساتیتأسـ –

www.takbook.com 

 ساختمان که باشد، دستگاه آسانسور و یدر هرجا یداریساختمان، اتاق سـرا یانبار عموم ،یبرق، تلفن مرکز یتابلوها

 .آن یزباله و محل جمعآور یگذرگاهها ل،یفاضلاب، لولهها از هر قب یآن، چاهها محل

 ختماناسکلت سا-

 .نباشند یمربوط به راهپلهدرها و پنجرهها و راهپلهها که در قسمت اختصاص ساتیساختمانتأس یخارج یمحوطه ساختمان و باغنما –



 .کنندیکه ساکنان به طور مشترک استفاده م ییبام و قسمتها –

 نشده است دیق یواحد آپارتمان یکه در سند اختصاص ییقسمتها –

 مشترک ممنوع یدر قسمتها واناتیح یو نگهدار یو صندل زیگذاردن م د؛یمشترک آزاد یدر قسـمتها دینکن تصور

 .منتقل شود دیهم با یاشتراک یقسمتها دیخود را انتقال ده یواحد آپارتمان دیکه اگر بخواه دیتوجه کن نی. همچناست

 ساختمان را پرداخت کنند ینههایهز دیکه با یافراد

 متنـاسب با شـودیکه پرداخت م یینههـایمشـترک ساختمـان را پرداخت کننـد. هز ینههـایزه ـدیآپارتمـانهـا با مالکـان

 شود مانند میتقسـ یبه طور مساو دیکه با یینههایآب و برق مشاع، مگر هز نهیاست ماننـد هز یواحـد آپارتمان مساحت

 مشاع ینههایهز یپرداخت کنند. برا کسانی دیندارد و همه با یبه مساحت واحد آپارتمان یو که ربط داریسرا دسـتمزد

 .کند یآن خوددار نهیاز پرداخت هز کندیاستفاده نم یاز امکانات خاص نکهیبه بهانه ا تواندینفر نم کی هم

 پرداخت نشده را یصورت حسابها دیبا رهیمد أتیه ای ریمشترک را پرداخت نکرد مد ینههایاز ساکنان هز یکی اگر

 آن واحد تواندیم رهیمد أتیه ای ریروز نسبت به پرداخت اقدام نکرد، مد ١٠ننده بفرستد. اگر تا استفاده ک ایمالک  یبرا

 .را خاموش کند یشوفاژ و ایآب آن واحـد را قطع کنـد  مثلا

  ً 

 را از اسـتفاده از امکانات مشترک محروم کنـد؛ یآپارتمان

 را پرداخت نکرده است، نهیکه هز یکس یو اداره ثبت برا کندیبه اداره ثبت مراجعه م ریباز هم پرداخت نشد، مد اگر

 .وصل خواهد شد مجددا

ً امکانات نه،ی. در صورت پرداخت هزکندیصادر م هییاجرا
 

 

 بخوانند مستأجران

 توسط مالک پرداخت شود، ای دیشارژ را پرداخت کن ایمربوط به آپارتمان  ینههایشما هز نکهیا د،یاگر مستأجر هست اما

 که صاحبخانه پرداخت کند و او پرداخت ـدیشـما و صاحبخانه شـما دارد. اگر قرار گذاشـتها نیه قرارداد بب یبسـتگ

 است که شـما شارژ را پرداخت نی. اگر قرار بر ادیشارژ ساختمان را از اجارهبها کم کن زانیم دیتوانیشـما م نکرد،

 .را از شما خواهد گرفت نهیبه مالک رجوع کند سپس مالک هز تواندیم ریمد د،یو شما نپرداز دیکن

 در آپارتمان راتیتعم

 کـه سه نفر از یدر صـورت کننـد،یاز ساکنـان مخـالفت م یو عـده کم ـدیساختمـان خـود هست یبنـا ـدیدر فکر تجد اگر

 دارد، شـما یدر پ یو مـال یر جـانساختمـان خط نیدر ا یدهنـد که ادامه زنـدگ یگواه یدادگستر یرسـم کـارشـناسان

 دیکه مخالف هستند، اجاره کن یکسان یبرا یبا اجازه دادگاه، خانه مناسب دی. اما قبل از آن بادیاقدام کن ریبه تعم دیتوانیم

 مخالف را گانیهمسا هیتخل یتقاضا ـدیتوانیم یکردنـد، با مراجعه به دادگستر یخوددار ـدیاگر از رفتن به خانه جد و

 .دیبکن

 مشروط یاریاخت یواریچهارد



 یاست؛ ول یـاریاخت یواریخـود را دارد و به قـول معروف، چهـارد یواحـد آپارتمـان ـاریاست که هر کس اخت درسـت

 آرامتر و تنش کمتر در ساختمان یفضا جادیکه به ا دیکن تیرا رعا ینکات ـدیتوانیم گرانیحفظ آرامش خود و د یبرا

 :نجامدیب شما

 شب تا نه صـبح ازدهیتا چهار بعـد از ظهر و از ساعت  کیمعمول از ساعت  رینامتعارف و غ یسـروصدا جادیا- ١

 .شود دهیشن یدر قسـمت اختصاص دیساعات فقط با نیدر ا زین یقیو موسـ ونیزیو تلو ویراد یممنوع است. صدا فردا

 .١٣تا  ٣٠. ٨ساعت  نیساختمان و ب ریمد یبا هماهنگ ـدیبا کنـدیصـدا م جادیکه ا یساختمان تیانجام هرگونه فعال- ٢

 سنگ است ای کیکه کف ساختمان سرام یدر موارد- ٣باشد.  لیتعط ریغ یروزها ٣٠. ١٨تا  ٣٠. ١۵و  قهیدق ٣٠

 .مجاز است ٢۴مهمان حداکثر تا ساعت  یسـر و صـدا- ۴درصـد آن با موکت پوشانده شود.  ٧۵که  شودیم شـنهادیپ

 ساختمان و یدر نمـا رییتغ- ۵انجام شود.  ـدیبا یراهپله و آسانسور در واحـد آپارتمان یرقه مهمـان هم به جابـد مراسم

 ساختمـان که موجب صـدمه به اسـکلت راتیتعم- ۶مالکان باشـد.  تیبـا اجـازه اکثر ـدیبا یو بـالکن اختصاصـ سردر

 .فاضـلاب و... هسـتند یاز گرفتگ یساکنان هر واحد مسـئول جبران خسارت ناشـ- ٧ ستیمجاز ن شود،یم ساختمـان

 در هینقل لیپارک وسا- ٨. تیریمد یمگر با اجازه کتب ست،یبزند، مجاز ن رونیکولر و بند لباس که از بالکن ب نیهمچن

 ییدر ساختمانها- ٩بگذارد.  نگیخود را داخل پارک هینقل لهیوس تواندیمشخص شده مجاز است و مهمان نم یبخشها

 .شبها قفل شود دیبا ینگهبان ندارد در ورود که

 دیبا شودیمتحمل م رهیمـد أتیه ای ریکه مـد ینهایساختمـان را انجـام ندهـد، هر هز ـطیتعهـدات خود در مح یکسـ اگر

 .متخلف بپردازد شخص

 فراهم یزنـدگ یتوأم با آرامش را برا یطیو مح انجامـدیم ینیفرهنگ آپارتماننشـ ینکات گفته شـده به ارتقا تیرعـا

 که قانون ییـدهایو نبا ـدهایاست که از با یکاف ستین ـدهیچیمقوله پ کی ینیحساب فرهنگ آپارتماننشـ نی. با اسازدیم

 تیرا رعا و آنها میکرده است، اطلاع داشته باش ینیشبیپ ینیآپارتماننش یزندگ یآن برا ننامهییآپارتمانها و آ تملک

 اریکه قـانون سـاکت است بـا مع یدر موارد نیاز موارد را مشـخص کرده است علاـوه بر ا یلیخ فی. قـانون تکلمیکن

 .میرا ارجح بدان یمنافع عموم ،یبر منافع عموم ینفع شخص حیترج یو به جا میرا بسنج طیشرا دیبا اخلاق

 با امتناع از پرداخت شارژ آپارتمان یقانون برخورد

 امتناع از پرداخت شارژ آپارتمان یها مهیجر

مشترک و به اصطلاح حق شارژ هستند که به لحاظ  یها نهیاوقات ساکنان آپارتمان ها در شهرها با مشکل عدم پرداخت هز یبعضـ

 نانیآپارتمان نش یعدم آگاه

 .شود یباز م ییآنان در مراجع قضا یشده و پا دهیو گاه زد و خورد کش امر به مشاجره نیا یمقررات و ضوابط قانون از

و  یاز ساختمان و اراضـ ییو مشترک است و مقصود از قسـمت مشترک، بخش هـا یاختصاصـ یقسـمت هـا یآپارتمـان دارا هر

 متعلقات آنهاست که به طور

 // .مانند راه پله ها، آسانسور، پشت بام و ردیگ یمورد استفاده تمام شرکا و ساکنان قرار م میرمستقیغ ای میمستق

آنها  یقائم مقام قانون ایبا مالکان  یاز سه نفر باشد مجمع عموم شیمتعـدد و ب نیمالک یمحل کسب دارا کی ایآپارتمان  کی هرگاه

 یرانیمد ای ریدارند مد فهیوظ



است و  یمجمع عموم ماتیتصم یهر ساختمان مسئول حفظ و اداره ساختمان و اجرا ریاز خارج انتخاب کنند. مد ایخود  نیب از

 موظف است مخارج مربوط به

 .کند نهیمربوط هز یها فیو در رد یمشترک را ماهانه جمع آور یها قسمت

تمان مراتب را از ساخ ریمشترک، مد یها نهیاسـتفاده کننده از پرداخت سـهم خود از هز ایمسـتاجر  ایمالک  یخوددار درصورت

 اظهارنامه به او ابلاغ قیطر

تواند از دادن خدمات  یم رساختمانیاش را پرداخت نکند مد یابلاغ اظهارنامه سـهم بده ـخیکنـد و اگر ظرف ده روز از تار یم

 هیشوفاژ، تهو لیمشترک از قب

توجه داشت که منظور فقط خدمات مشترک است پس اگر برق  دیبا نجایکنـد. در ا یبه او خوددار رهیآب گرم، برق، گاز و غ مطبوع،

 مالک یآب اختصاصـ ای

 :به دو نکته توجه داشت دیقطع خدمات مشترک با یتواند آن را قطع کند. پس برا ینم ریشارژ باشد مد نهیکننده از هز امتناع

 ایابلاغ آن گذشـته باشد و مالک  خیوز از تارفرسـتاده شود و ده ر یدادگستر قیامتناع کننـده از طر یـ برگ اظهارنامه برا١

 مسـتاجر از پرداخت شارژ امتناع

 .کند

مراتب  تیساختمان بدون رعا ریاگر مد نیرا. بنابرا یساختمان فقط حق قطع خدمات مشترک را دارد نه خدمات اختصاصـ ریـ مد٢

 بالاخدمات مشترک را قطع

قانون مجازات  ۶٩٠شود. )ماده  یبه عنوان ممانعت از حق به مجازات حبس محکوم م یفریبوده واز نظر ک بیخودش قابل تعق کند

 (یاسلام

 انجام شود دیبا ریمد یاز سو یرا پرداخت نکرد چه اقدام نهی: اگر با قطع خدمات مشترک بازهم هزپرسش

ساختمان به اداره ثبت محل  ریاش امتناع کرد مد یرغم قطع خدمات مشترک بازهم از پرداخت بده یمسـتاجر عل ای: اگر مالک پاسـخ

 وقوع آپارتمان مراجعه و

 .کند یصادر م هییشخص امتناع کننده اجرا هیاظهارنامه ابلاغ شده عل یثبت برمبنا اداره

 الزام فرد ممتنع وجود دارد یهم برا یگریراه د ای: آپرسش

دادخواست بدهد.  یحقوق یتواند به دادگاه عموم یساختمان م ریدمؤثر نباشد م ایکه قطع خدمات مشترک ممکن  ی: درصورتپاسخ

 ها تیگونه شکا نیدادگاه به ا

کند و تا دو  یشود محروم م یکه به مجموعه ارائه م یخدمات دولت افتیکند و واحد بدهکار را از در یم یدگیاز نوبت رس خارج

 او را به نفع یبرابر مبلغ بده

 .خواهد کرد مهیجر مجموعه

 کند دیساختمان معترض باشد چه با ریمستاجر به نظر مد ای: چنانچه مالک پرسش

محل وقوع آپارتمان قابل  یحقوق یساختمـان ظرف ده روز پس از ابلاـغ اظهارنـامه به مالـک در دادگاه عموم ری: نظر مـدپاسـخ

 نیاعتراض است و دادگاه به ا

 یرا نیدهد و ا یم یکنـد و را یم یدگیبه موضوع رسـ یمـدن یدادرسـ نیآئ فاتیتشـر تیخارج از نوبت و بـدون رعا اعتراض

 که یاست و در موارد یقطع

بود دادگاه  یمعترض قو لیمسـتاجر ممکن نباشد چنانچه دلا ایبه اعتراض مالک  عیسـر یدگیشود و رسـ یمشترک قطع م خدمات

 میدسـتور متوقف ماندن تصم



 .خدمات مشترک را صادر خواهد کرد قطع

 قابل اعتراض اند ایشوند و آ یم نییتع ییمشترک برچه مبنا یها نهی: هزپرسش

توانند به  یگردد که م یهمان ساختمان برم یاهال میبا اراده و تصـم زیمشترک قبل از هر چ یها نهینحوه محاسـبه هز نیی: تعپاسـخ

 کنند نییآن را تع یهر نحو

 :است هیمشترک بردو پا یها نهیاستفاده کنندگان از هز ای نیاز مالک کینشده باشد سهم هر  نییمنظور تع نیبه ا یروش خاص اگر

گاز، آسفالت پشت بام و. / به نسـبت مساحت  ل،یدارد مانند آب، گازوئ یقسـمت اختصاصـ یربنایـ آن قسـمت که ارتباط با مساحت ز١

 واحد به مجموع مساحت

 .شود یبه متمام ساختمان محاس یاختصاص یها قسمت

آسانسور،  ینگهبان، متصـد دار،یمربوط به سـرا یها نهینـدارد ماننـد هز ربنایمساحت ز زانیبه م یکه ارتباط یمخارج ریـ سا٢

 شوفاژ خانه و ینگهدار نهیهز

از  کیشود. در هر صورت هر  یمحاسبه م یمشترک ساختمان، نظافت محوطه و /// به طور مساو یقسمت ها ناتیتزئ سات،یتاس

 هیواحدها که در مورد سهم

 ایکند و در صورت رد اعتراض  یدگیرس یمراجعه و تقاضا ریتواند به مد یمربوط به سـهم خود معترض باشد، م نهیهز زانیم ای

 اثرندادن به اعتراض بیترت

 .مراجعه کند یدادگستر به

 (یحقوق( ١۴،صفحه  ٨٧/٧/١٨ خیبه تار ۴٠۴۵شماره  ران،یا روزنامه

 مهاظهارنا

و  یرا جهت اطلاع رسان یبا عنوان حقوق شهروند یسلسله مطالب «وزیسکانیا» رانیا یی: باشگاه خبرنگاران دانشجووزیسکانیا

 مبتلا یمسائل حقوق یروشنگر

 .کند یشهروندان و هموطنان منتشر م به

 .شود یم حیتشر« اظهارنامه»شماره  نیدر ا «وزیسکانیا» رانیا ییگزارش روز دوشنبه باشگاه خبرنگاران دانشجو به

که  یگرید یهر ادعا ایو  دینما یامتناع م یتعهد یفایاز ا ایشود.  یکه شخص حاضر به پرداخت آن نم میدار یطلب یاز کس یوقت

 داشته که ینسبت به شخص

 میده یبه طرف مقابل م گریفرصت د کیدر دادگاه،  یوجود دارد قبل از طرح دعو زیلازم جهت اثبات حق خود در دادگاه ن مدارک

 ای نید یتا نسبت به ادا

 یم افتیفرم اظهارنامه را در ،ییدر مراجع قضا یینحو که با مراجعه به محل فروش تمبر و اوراق قضا نیبه ا دیتعهد اقدام نما یفایا

 .میینما

 نیشود بنابرا یبرگ اضافه م کیهر نفر  ینفر باشد به ازا کیاز  شتریشود و اگر طرف شما ب یم میدر سه برگ تنظ اظهارنامه

 اظهارنامه لهیبه وس یوقت

 یم یوقت نیباشد که بعدها قابل اثبات باشد و همچن یطور دینوشته با میینما یبه طرف مقابل ارسال م یرا به طور رسم یمطالب

 میبده یرا به کس یزیچ میخواه

 .میکن یم میارسال اظهارنامه به او تسل قیاز طر رد،یآن را بگ ستیاو حاضر ن و

به  ،یو قانون یمطالب به شکل رسم انیگفت: اظهارنامه عبارت است از اظهار و ب نیتوان چن یاز اظهارنامه م یکل فیتعر کی در

 یدر صورت گریعبارت د



در دادگاه اظهارات خود را  یراجع به معاملات و تعهدات داشته باشد، قبل از اقامه دعو یاظهارات ایمطالبات و  یگریاز د یفرد که

 در رابطه با معاملات و

 .برساند یبه و یرا به طور رسم تعهداتش

اگر اظهار شونده توسط اظهارنامه به  ،ییاست اما بدون حضور در مراجع قضا یدرخواست رسم کیواقع ارسال اظهارنامه،  در

 اثر بیترت یمتقاضخواسته 

 .خواهد شد یریگیپ ییقضا قیاز طر ندهد

توانند با ارسال اظهارنامه مشکل  یکه م دیخواهند با طرف مقابل خود، صلح و سازش نما یم یگروه یبالا، گاه فیتوجه به تعر با

 خود را حل نیشده ب جادیا

 .ندیفصل نما و

پاسخ طرف مقابل، در  افتیتوانند با ارسال اظهارنامه و در یو احقاق حق خود ندارند که م یجهت اقامه دعو یلیدل گر،ید یگروه

 شده از هیدادگاه به پاسخ ارا

در  کنیافراد وجود ندارد ل یدر ارسال آن برا یاست و اجبار یاری. ارسال اظهارنامه اصولا اختندیطرف مقابل خود استناد نما یسو

 اظهارنامه ،یموارد خاص

 .شده است یتلق یو مقررات خاص، اجبار نیوانق وفق

توان به  یرا نخواهد داشت که م یدگیرس تیاقامه شده قابل یدعو ،یکه در صورت عدم ارسال اظهارنامه قبل از اقامه دعو یطور به

 :اشاره کرد لیموارد ذ

 ای،که در صورت امتناع مالک  ١٣۴٣ در رابطه با حق شارژ آپارتمان ها طبق قانون راجع به تملک آپارتمان ها مصوب سال- ١

 استفاده کننده از پرداخت سهم

 .شود یآن مطالبه م زیو صورت ر یاظهارنامه با ذکر مبلغ بده لهیبه وس رانیمد اتیه ای ریمشترک از طرف مد یها نهیاز هز خود

توانند  یم رانیمد اتیه ای ریخود را نپردازد، مد یابلاغ اظهارنامه، باز هم بده خیاستفاده کننده ظرف ده روز از تار ایمالک  هرگاه

 خود و با توجه صیبه تشخ

که  یکند و در صورت یبه او خوددار رهیمطبوع، آب گرم، برق، گاز و غ هیشوفاژ، تهو لیامکانات، از دادن خدمات مشترک از قب به

 استفاده کننده ایمالک 

وصول وجه مزبور بر  یبرا رانیمد اتیه ای ریمد یوقوع آپارتمان به تقاضااداره ثبت محل  دیحساب ننما هیاقدام به تصف همچنان

 طبق اظهارنامه ابلاغ شده،

 .صادر خواهد کرد هییاجرا

 لیتحو یکه مالک با ارسال اظهارنامه از متصرف تقاضا یباشد در صورت یگریبه اذن مالک در تصرف د یکه ملک یدر صورت- ٢

 خیاز تار دیملک نما

در اظهارنامه متصرف  یمهلت اعلام یانقضا خیشده ملک را به مالک استرداد نکند از تار نیکه ظرف مهلت مع یدر صورت ارسال

 محسوب شده و یرقانونیغ

 .نمود میتنظ دیمتصرف دادخواست خلع  هیتوان بر عل یم

و  دهیمقبول و پسند اریاست بس یکه امرباشد  یو محترمانه جهت مطالبات م یرسم انیتوان گفت، اظهارنامه جهت، ب یخاتمه م در

 اظهار نیچه بسا که هم

و مانع  دینما یم یریمتفاوت در دادگاه ها جلوگ یاز مشکلات را حل نموده و از حضور افراد مختلف با شوون اجتماع یاریبس یرسم

 از کثرت پرونده ها در



 .خواهد بود نحلیمهم تر و لا یبه پرونده ها یدگیدر رس یها و اطاله دادرس دادگاه

 سندهینو هیعنوان نشود که موجب سوء استفاده طرف مقابل شود و بتواند عل یمواظب بود تا مطالب دیدر نوشتن متن اظهارنامه با البته

 و دیاظهارنامه استفاده نما

فرستادن اظهارنامه جز در مواقع لازم از  نکهیشود و خلاصه ا زیپره رمحترمانهیو غ زیآم دیاز بکاربردن کلمات تهد نیهمچن

 ممکن است رایز میینما یخوددار

 شما مطالبه یطرف مقابل شود. مثلا اگر موضوع دعو یاریاظهارنامه موجب هوش ارسال


